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natureza e arquitetura em bharmonia.

Inspirado nos locais mais nobres e visitados do mundo, como Grecia, Italia, Uruguai e
litoral brasileiro, unindo arquitetura e ariqueza da natureza de forma rustica e refinada.



memorias

Memaorias, quem ndo as possui? O senhor Ceciliono de Freitas Lima de 94 anos, nascido, criado e dltimo proprietdrio
da Fazenda Canoaq, local do nosso empreendimento, nos brindou com uma miriade delas. Historias, conversas,
experiéncias e sensagdes do local nos impulsionaram a transformar a antiga fazenda centendria no mais novo
conceito de qualidade de vida, paz, conforto, seguranga e quietude da regito: O Condominio Reserva Fazendd
Canoa

A localizacdo privilegiada € traducdo fiel de charme e sofisticacdo. Silvania - Goids e o Lago Corumbad IV séo os
pontos de partida. O Condominio fica localizado na regido mais central do Brasil, o eixo Brasilia - Andpolis - Goidnia. A
area tem uma natureza exuberante, um verdadeiro santudrio ecolégico, com fauna e flora totalmente preservadas,
alem de um lago recente gue trouxe uma vocagdo turistica extraordinaria para a regido.

Os desafios de desenvolver um projeto urbanistico em uma drea que ja e suntuosa, elegante e natural por exceléncia
ndo foram faceis. Acreditamos que ndo tinhamos e ndo temos o direito de intervir, modificar aqguilo que a natureza
caprichosamente ja desenhou. Nessa esteira, todas as intervengdes ali precisavam e foram conscientes, bem
planejadas e harmonicas para sé assim traduzir nossos caonceltos de savoir - faire de liberdade, sintonia, refugio,
tradigdio, vitalidode e acolhimento.

Um projeto dessa magnitude ndo se faz sozinho, para isso fomos atrds dos mais renomados profissionais do mercado
compondo uma equipe multidisciplinar de eximio gabarito e reconhecimento internacional. FRSC Participacdes e Vale
do Sdo Patricio Incorporadora capitaneiam um time de primazia composto pela FAAU Arquitetos, Mendes Lobo
Construcdo, o arquiteto Flavio Aleixo e © paisagista Luiz Carlos Orsini, Claro, sem esquecer de outros valiosos
profissionais, de habilidades multidisciplinares como bidlogos, historiadores, psicologos, artesdos, designers, artistas,

dentre outros que gjudaram a moldar o projeto em uma visdo integral.

Por fim, socorro - me, por derradeiro aos conceitos internacionais mais finos do rustico - chique e ratifico que o0s
nossos futuros moradores do Condominio Reserva Fazenda Canoa irdo desfrutar do que hd de melhor em engenharia
e arquitetura aliados aos melhores conceitos de charme e sofisticacdo, esséncia, enerqgia, conexdo do ser humano
com a natureza, bem-estar, sustentabilidade, desenvolvimento e visdo de futuro. Obrigado e Bem-Vindo ao
Condominio Reserva Fazenda Canoal
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0 lago corumba 1V

A regido central do Brasil, o eixo Brasilia - Andpolis -
Goiania, ganhou um lago com dimensdes grandiosas;
sto 173 milhdes de m? de drea e capacidade de
3,7 trilhdes de litros de agua!

O Lago Corumbd IV e descomunal por esséncia e
novo na idade, possuindo apenas 15 anos, criado
sob a vigéncia das mais rigorosas leis ambientais. E

navegavel e a utilizacdo de seu leito e reqgulada pela
Marinha do Brasil.

A ocupacdo de suds margens & permitida pela
criac@o das zonas especiais de interesse turistico e
ambiental, gque autoriza o licenciamento de
condominios, hotels, resorts etc.

A dimensdo e seus potenciais nos levam a afirmar,
carinhosamente, gque Goids agora tem mar! E a
medida gue ds pessods descobrem a suda exdta
localizacdo e se ddo conta da sua imensiddao e
beleza, despertam o desejo de se fixarem ali e viver
uma experiencia unica,

O Condominio Reserva Fazenda Canoa situa-se
em suda porcdo mais nobre, onde o Rio Corumba e
o principal afluente dos rios Descoberto e Areias,
ou seja, no berco hidrico da regido que
emolduram de daguas verdes e azuis das terras do

nosso cerrado nativo.






lugar de tradicdo

Esculpida no topo do planalto central e as margens do Lago Corumbad 1V,
o Condominio Reserva Fazenda Canoa e um verdadeiro odsis em meio a natureza.

Um lugar centendrio localizado no municipio de Silvania, que carrega em sua trajetoria
parte da histéria de Goids, do caminho da mineracdo d umad reserva verde unica no centro do Brasil.






sinta a rigueza do cerrado

Tenha ao seu alcance quedas d'agua, trilhas para
caminhada e ciclismo em plena sintonia com a natureza.









conheca o seu vizinho:

500 mil m* de drea verde preservada e uma margem de
lago privativa de cerca de 2 mil metros
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arquitetura contemporanea com
referéncias internacionais

Arquitetura por Flivio Aleivo

A Fazenda Canocda Condominic Reserva teve seu projeto idealizado
celo conceltuado arguitete Flavio Aleixo, a frente da FAAL
Arquitetos Com inumeros projetos executados, ao longo de mais de
20 anos, da empresa e especializada no desenvolvimento de projetos
de arquitetura e de escala udrbana, seguindo uma linguagem
contemporanea. Dessa forma, cada detalhe da Fazenda Canoa, do
desenho das ruas aos ambientes construidos, revela a sofisticacdo
do empreendimento, mas tambem um sincero respelto pela natureza

exUberante do lugar, pronta a ser contemplada.




sofisticacdo em forma
de paisagismo

Paisagismo por Luiz Carlos Orsini

Mineiro, natural de Belo Horizonte - MG, tem escritorios em MG e SP, especializado em
elaboracfo & execucdo de projetos paisagisticos. Formou-se em pdaisagismo em
Madrid/Espanha, em 1984, na Escuela de Jardineria y Paisajismo "Castillo de Batres”
Executou, ao longo de sua carreira, centenas de projetos em Minas Gerais, S4o Paulo,
Rio de Janeiro, Espirito Santo, Goidas, Distritc Federal e Bahia.

Projetou e executou 260.000 m? do paisagismo do instituto Inhotim em MG. Langou ©
Livro "Luiz Carlos Orsini - 30 anos de Paisagismo”™ em S&o Paulo e Belo Horizonte em
Qutubro 2008 e o terceiro em Qut/2017. Participou de diversas edigcdes CASACOR - MG
(1997, 1998, 1999, 2000), CASACOR - Brasilia (2006), CASACOR -SP (2008, 2009) & da
Mostra Black - SP (2011, 2012).

Vencedor nos prémios "Revista Espaco D" (Sdo Paulo), sendo 1% lugar em 2001, 3° lugar
em 2002; 2° lugar em 2004 e 2005 e 1° lugar em 2006 na categoria Paisagismo.
Vencedor dos prémios "'Olga Krell - Editora On Ling®, sendo 1° lugar em 2008, 1° lugar na
categoria Mostras com Casa Cor SP 2009 e 2" lugar na categoria Paisagismo em 2009,

1° lugar em 2010 na categoria Paisagismo e 2° lugar em 2011 categoria Paisagismo.




Vale do Sdo Patricio

Incorporadora

A Vale Do Sdo Patricio Incorporadora foi fundada em 2014
com O proposito de transformar e ressignificar 0s espagos
a partir dos seus vdalores fundamentais: conceito,
arquitetura, qualidade.

Redune em seus projetos equipe com habilidades
multidisciplinares, formada pelos melhores profissionais
como arquitetos, urbanistas, engenheiros, paisagistas,
designers, dentre outros, que se dedicam a pesquisdr,
desenvolver e construir cada etapa do empreendimento
idedalizado para cada lugar onde a marca atua.




AQUARELA BEACH CLUB FAZENDA CANOA, POR GIOVANNA CAROLINA



a natureza em estado de arte

A Natureza nos conecta ds nossdas origens e d simplicidade. A arte expressa d
contemplacdo, sensacoes e as experiéncias vivenciadas. A sensacdo de viver e
sentir a Fazenda Canoa € unica, impossivel de ser descrita por palavras.
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O equilibrio perfeito com a natureza
apresenta ambientes integrados com
0 verde, ar puro e uma vista unica.

Sdo 486 lotes de tamanhos entre 700 a 1200m? distribuidos harmonicamente em um terreno
com mais de 608 mil m? e dreas que sdo um convite perfeito para descansar e revigorar d
alma, levando uma vida mais tranquila e plena.
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tudo 1sso muito perto de vocée

A 140km de Brasilia, 120 km de Goiania e 60km de Andpolis
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QUADRAS POLIESPORTIVAS
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QUADRAS DE TENIS EM SAIBRO



BEACH CLUB
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MEMORIAL DESCRITIVO

UGAs - Unidades de Gestdo Auténoma: Os lotes serdo entregues
demarcados. O local onde sera realizado o Empreendimento
Fazenda Canoa apresenta variados tipos de solo e subsolo,
condigdo comum a todas as grandes extensdes de terra. A area

minima de cada Unidade &€ de 700m®.

MARCOS: As Unidades de Gestao Autdonoma deverdo ser
demarcados para execucgdo pelo PROPRIETARIO com marcos nas
dimensoes de S5cm x Sem x 30cm, ficando enterrado 30 cm. Estes
servigos deverdao ser executadaos, por profissional indicado pela
CANOA ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO LTDA ., por ocasido da
entrega da unidade cu aprovac¢dao do projeto para construgdo.

IMPORTANTE: o conddmino, ao adquirir o lote devera conferir,
via profissional indicado pela CANOA ADMINISTRACAO E
PARTICIPACAO LTDA., a posicdo dos marcos, tendo em vista que
os mesmos estdo expostos avarias situagdes (rodas de veiculos,
escavagoes proximas, etc.), as quais, eventualmente, poderao
provocar seu deslocamento fisico, ocorréncias estas impossiveis
de serem fiscalizadas. Dai a necessidade de conferéncia quando

da utilizagdo definitiva.

TERRAPLANAGEM: Os servigos de terraplanagem serdo
executados de maneira que a intervengdo seja a mais adequada
possivel, visando a maxima preservagdo do terrenoc natural
Desta forma, o produto final, ou seja, a UGA podera ter no
subsolo cortes, aterros e, ainda, terrenos naturais de diversos

tipos geoldgicos. Assim sendo, cada lote tem conformagdo,

caracteristicas e especificagdes proprias que, por ocasido da suag
utilizagdo para construgdo, devera o adquirente analisar,
fazendo sondagens para compatibilizar o projeto de fundacgoes e
de escoamento de dguas pluviais e todas as demais medidas
pertinentes, de forma a evitar prejuizos as construgoes em seu
imével ou em imoveis de terceiros. As UGAs serao entregues em
seu estado original (sem intervencdao), ndoc sendo tolerados

posteriores reclamagdes com relagdo ao seu relevo.

PAVIMENTACAO: As Alamedas e as avenidas do condominio serao
pavimentadas empregando-se uso misto, parte asfaltica, parte
paver drenante, parte cascalho e alguns locais em solo cimento,
de acordo com dimensionamento e boa tecnica e autorizagdes

legais de emprego de materiais, em fungdo do trafego previsto.

ESCOAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS: As Ruas e Avenidas, de
acordo com projeto, serdo dotadas de sistema de drenagem com
pogos de recarga a partir de jardins drenantes - Rainwater
Gardens - em funcgdao da declividade do terreno. A coleta sera

feita, portanto, a partir do escocamento da dagua para os

canteiros e areas permeaveis.

REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA: O sistema de dgua serd
executado confaorme projetos aprovados pela Secretaria de Meio
Ambiente de Silvania, conforme Decreto Municipal n® 287 de
30/12/14, "Que dispoe sobre Projetos alternativos de dagua e

esgoto sanitario nas areas descontinuas do Municipio de Silvania



MEMORIAL DESCRITIVO

e da outras providéncias", com tubos e conexdes em PVC,
atendendo as exigéncias normativas técnicas da AEBNT, sendo que
o empreendimento tera um sistema independente. O condominio
conta com um pogo artesiano, previamente locado em projeto.
Quandeo concluidas, as redes de agua serdo doadas a uma futura
associagdo condominial, que sera responsavel pela manutengdo e
medigdes de consumo das mesmas. medigdes de consumo das

mesmads.

SISTEMA DE COLETA E TRATAMENTO DE ESGOTOS: O Sistema de
Esgoto sera individual, atraves de Biodigestor Ecolimp
"ECOFOSSA", sistema biodigestor. Esse equipamento e uma
cdmara hermeticamente fechada onde matéeria orgénica diluida
em agua sofre um processo de fermentagdo anaerobia (sem
presenca de oxigénio), o que resulta na produgdao de um efluente
liguide de grande poder fertilizador (biofertilizante) e gas

metano (biogas), e sumidouro, atendendo as prescrigoes da

norma NBR-7229 da ABNT.

FORNECIMENTO DE ENERGIA ELETRICA E ILUMINAGCAO PUBLICA:
No condominio Fazenda Canca, as redes de energia elétrica e
iluminagdao publica, de alta e baixa tensdo, serdaoc feitos pelo
sistema de cabeamento aereo, com os projetos devidamente
aprovados pela Enel Brasil S.A. A energia serd fornecida pela Enel
Brasil 5. A. Todo sistema eletrico das redes de alta e baixa tensado
sera doado a Enel Brasil S A, quando concluidas, sendo esta

responsavel por sua manutengdo e medigdes de consumo,

AJARDINAMENTO E ARBORIZAGCAO: Todas as dreas de uso
comuns do condominio serdao urbanizadas com o plantio de
grama e forragdes, alem de preservacao da vegetacdo existente
na drea, considerando o minime de supressdao vegetal, de

acordo com orientagdo da SEMAD.

FECHAMENTO DO PERIMETRO: Os fechamentos serao executados
em cerca de tela metalica (4.215 metros lineares), com 2,50m
(dois metros e cingquenta centimetros) de altura, em mediag,
sustentados por montantes de estrutura metalica. O fechamento
do condominio tera trechos com portdao (portaria, portaria de

servigos e acesso 4 praia).

HELIPONTO: Projeto do Heliponto sujeito a alteragdes conforme

aprovagoes da Agéncia Nacional da Aviagdao Civil - ANAC.

R-4 Matriocula 19.38B8 Livre 2 Cartériec de Registro de imdveis de Sillvanla. Golds. A% parspectivas sdo meramentd lustrativas
tquipamantos @ Areas comuns soerdo entregues conforme memorial desoritive @ contrate de promessa de compra o venda
Matarial mpresss om mald da 20217 SRGAD FISCALIZADOR CRECI-GO.






FRSC

Fundada em 2007, a FRSC Participacgdes investe & desenvolve projetos de
incorporacdo e urbanismo no eixo Goldania-Andapolis-Brasilia, uma das regiées mais
promissoras do Pais em desenvolvimento econdomico & crescimento populacional.
Juntamente a seus parceiros, realiza projetos de loteamentos, condominios
horizontais, bairros planejados, malls, built to suit, entre outros,

Seus negocios sao ancorados em um land banking estrategicamente posicionado em
areas com  grande potencial imobilidrio  para  proporcionar  agquisicdées  com
rentabilidade aos compradores.

Seus projetos sdo desenvolvidos para unir conforto, funcionalidade e sofisticagdo.
A seguranca juridica € um valor indispensdavel em suas operacdes que obedecem

requisitos de legalidade, governanca e complionce, para dssim proporcionar
negociagoes transparentes & seguras para seus clientes.

Epnndo Lorts

AREECFA T 1 S A e | FrR T
Ir JL':-I‘.""-- | .'-'Il. SEFTDOIT I.'i'.'-: "o



@fazendacanoa | www.fazendacanoa.com.br | 62 99409 9669

DESENVOLVIMENTO CONSTRUCAO ARQUITETURA PAISAGISMO
EINCORPORACAO

FRSC VSD FAAU % yevolomm
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